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Une année 2025 au-dela des prévisions, mais des défis s'annoncent pour 2026

La Société canadienne d’hypotheéques et de logement (SCHL) vient de publier les données sur les mises en chantier résidentielles pour le mois
de décembre 2024 dans les centres urbains de 10 000 résidents et plus. Au Québec, elle a recensé 6 294 habitations mises en chantier, soit une
augmentation de 13 % comparativement a novembre 2024.

L'année 2025 tire déja a sa fin et les mises en chantier laissent présager une bonne année pour le secteur de la construction résidentielle en
dépit de lincertitude économique. En effet, lorsque I'on analyse les données de janvier a novembre, on note que I'on dépasse déja les prévisions
de 'APCHQ pour I'année 2025. Pour les centres urbains de 10 000 habitant-e-s et plus, on prévoyait environ 45 000 nouveaux logements mis
en chantier au cours de I'année, alors que la SCHL en dénombre prés de 50 000 depuis janvier. Cette performance s’explique en grande partie
par la reprise de la construction résidentielle dans la région métropolitaine de Montréal. En janvier 2025, on prévoyait une hausse de 8 % pour
'année en cours, ce qui aurait donné un total de 19 000 nouvelles habitations. Cependant, la SCHL a recensé prés de 25 500 mises en chantier
dans la région cette année. Cette croissance est principalement portée par le marché locatif.

De nouveaux défis a venir en 2026

Le marché locatif a été le principal vecteur de croissance de I'offre Taux d'inoccupation par année de construction
de logements au Québec ces derniéres années. Cela dit, les

données publiées la semaine derniére par la SCHL sur les taux ) 2.9%

d'inoccupation laissent présager des temps plus difficiles pour les ~ RMR de Montreal & 51%

promoteurs immobiliers. Les taux d'inoccupation pour les

logements construits ces 10 dernieres années dépassent RMR de Québec m

largement le taux d’équilibre de 3 % dans les trois plus grandes 4,1%

régions métropolitaines du Québec. Avec des taux d’inoccupation ) 3,8%

a la hausse et une faible croissance démographique, il sera de (MR de Gatineau ; 6,3%

plus en plus difficile de livrer de nouveaux logements locatifs.
0% 1% 2% 3% 4% 5% 6% 7%

Pour plus d’informations sur le marché locatif, consultez notre

analyse en cliquant sur ce lien m Ensemble des unités  m Construites depuis 2015

Note explicative : données réelles vs données désaisonnalisées

Dans le présent bulletin, TAPCHQ compare les données réelles sur les mises en chantier pour le mois courant a celles du méme mois de I'année précédente. La SCHL publie également des
données désaisonnalisées et annualisées (DDA)*, ce qui permet de comparer des mois consécutifs. Dans ce cas, le nombre de mises en chantier en DDA au Québec pour le mois de
novembre 2025 s’éléve a 51 268 comparativement a 21 720 en octobre, représentant une diminution de 1 %.

*Les données mensuelles réelles sont « corrigées » a l'aide de méthodes statistiques afin d’éliminer I'effet des variations saisonniéeres, et sont ensuite multipliées par douze.


https://www.quebechabitation.ca/actualites/davantage-de-logements-disponibles-mais-a-quel-prix/
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MISES EN CHANTIER D'HABITATIONS SELON LE TYPE DE LOGEMENT

Décembre 2024 Cumulatif 2024
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2 641 309 170 2162 41 218 4 535 2339 34 344
-3% 39% 31% -9% 26% 9% 18% 30%
MISES EN CHANTIER D'HABITATIONS SELON LA REGION
Décembre Cumulatif
Variation 2024 Variation
Province de Québec (10 000 hab. et +) 2726 2641 1 -3% 32584 41218 * 26%
Montréal (RMR) 1729 1040 2 -40% 15235 17 570 T 15%
Québec (RMR) 101 157 1+ 55% 5009 6 905 1t 38%
Gatineau (RMR) 20 218 * 990% 2748 3655 * 33%
Sherbrooke (RMR) 111 139 * 25% 1391 1932 * 39%
Saguenay (RMR) 212 147 1 4 -31% 857 908 T 6%
Trois-Rivieres (RMR) 21 135 t* 543% 1320 1684 T 28%
Drummondbville (RMR) 80 68 L 4 -15% 645 1060 * 64%
Autres régions de 10 000 hab. et + 452 737 * 63% 5379 7 504 L 40%

RMR : Région métropolitaine de recensement Source : Société canadienne d'hypothéques et de logement (SCHL)
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MISES EN CHANTIER MENSUELLES D'HABITATIONS PAR CENTRE URBAIN'

Novembre Cumulatif
Variation 2024 2025 Variation
Régions métropolitaines 4674 4853 * 4% 31810 40 776 * 28%
RMR de Montréal 2649 3289 * 24% 16 530 25462 * 54%
Ville de Montréal 295 621 *+ 1M11% 4074 6748 * 66%
Ville de Laval 543 419 L 4 -23% 1988 4583 *+  131%
Ville de Longueuil 634 19 L 2 -97% 1736 1095 L 2 -37%
Ville de Terrebonne 8 103 * 1188% 376 797 * 112%
Ville de Saint-Jean-sur-Richelieu 5 89 + 1680% 271 495 T 83%
Ville de Brossard 1 3 *+  200% 98 350 * 257%
Ville de Repentigny 29 3 L 4 -90% 101 172 * 70%
Ville de Saint-Jérome 27 154 *  470% 298 854 *+  187%
Ville de Mirabel 334 0 $  -100% 921 604 ¥ -34%
Reste de la RMR de Montréal 773 1878 +  143% 6 667 9764 * 46%
RMR de Québec 1077 770 L 4 -29% 6748 8436 t* 25%
Ville de Québec 356 631 * 77% 3158 5637 * 78%
Ville de Lévis 434 31 $  -93% 2535 1778 ¥ -30%
Reste de la RMR de Québec 287 108 8§ -62% 1055 1021 L 4 -3%
RMR de Gatineau 348 103 & -70% 3437 2020 1 4 -41%
RMR de Sherbrooke 267 291 * 9% 1793 1603 3 -11%
Ville de Sherbrooke 234 279 * 19% 1392 1253 L 4 -10%
Ville de Magog 13 1  -92% 237 214 8 10%
Reste de la RMR de Sherbrooke 20 11 L 4 -45% 164 136 L 4 17%
RMR de Trois-Riviéres 83 117 * 41% 1549 1370 1 4 -12%
Ville de Trois-Rivieres 69 107 * 55% 1356 1175 3 -13%
Ville de Bécancour 14 9 L 4 -36% 168 125 L 4 -26%
Reste de la RMR de Trois-Rivieres 0 1 - 25 70 + 180%
RMR de Saguenay 96 79 ¥ 18% 761 645 ¥ 15%
RMR de Drummondville 154 204 * 32% 992 1240 * 25%
Agglomérations de 10 000 hab. et + 904 1441 * 59% 6 767 8797 * 30%
AR de Granby 73 256 *+ 251% 686 979 * 43%
AR de Saint-Hyacinthe 26 224 *+ 762% 265 536 *+ 102%
AR de Rimouski 42 27 ¥ -36% 236 771 * 227%
AR de Victoriaville 31 168 *  442% 262 366 * 40%
AR de Joliette 89 58 ¥ -35% 625 681 * 9%
AR de Shawinigan 48 2 ¥ -96% 225 423 * 88%
(1) Régions métropolitaines de recensement (RMR) et Agglomération de recensement (AR) Source : Société canadienne d'hypothéques et de logement (SCHL)
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